
科技创新走廊融资外包合同

甲方：广州市增城区中心医院 （以下简称甲方）
乙方：                     （以下简称乙方）
[bookmark: _GoBack]    经甲乙双方协商一致，就甲方将位于增城中心医院东边河涌方位，与香山大道并行的科技创新走廊商业区场地，租赁给乙方作投资建设经营的有关事项，达成以下合同条款：
一、租赁范围、面积
租赁基地面积约1581.79㎡，可建面积约3671㎡。
二、租赁期限
建设期3个月，自  年  月  日（签订合同起）至  年  月  日止。租赁期限为   年（以乙方中标确认的年限为准），即从  年  月  日起至   年  月  日止。
三、建设要求
   乙方必须按照甲方提供的设计文件采用公开招标方式产生科技创新走廊施工单位，并将中标施工单位的预算报甲方主管部门备案。施工完成后乙方通知甲方共同参与竣工验收，并负责将最终竣工图纸报甲方主管部门备案。
四、租赁经营项目和方式。
1、乙方在租赁范围内，不得经营污染环境行业、药品销售、餐饮（允许简餐）。进行商业租赁时，需经过院方审批备案后方可开业，实行独立经济核算、自负盈亏，自行承担法律和经济责任。
2、乙方若因政策因素造成商业区建设无法开展融资建设的前提下，在院内其它同类型商业区内有优先承租权（不少于500㎡），价格参照周边商户。
3、乙方若因政策因素造成商业区在建设期或租赁期内需拆除，其经济损失由乙方自行承担并负责拆除，甲方负责清理。
4、乙方在租赁期限内，若遇医院搬迁情况，融资方享有在院方新址商业服务区范围内优先承租权（不少于1000㎡），价格参照周边商户。
五、双方义务
（一）、甲方
1、甲方必须大力支持帮助乙方搞好经营管理，主动协调好各方面的关系。
2、除不可抗力因素及乙方欠租（费）外，甲方应保障供水供电。因超越甲方权限，如因突发事故，供水供电部门停水、停电，或备用发电机组出现故障，甲、乙双方应协力想办法解决，不作违约处理。但供水供电部门有提前公告的停水、停电，在甲方现能力范围内的，甲方予以保障，乙方有责任予以协助。
（二）、乙方
1、按照院方要求搞好租赁范围的经营管理。
2、按本合同约定的经营范围经营，遵守国家各项法律、法规和条例。乙方未经甲方同意，超出本合同约定的经营范围进行经营，甲方可以单方解除合同，并不给予任何补偿。由此给甲方造成损失的，乙方应按甲方所遭受的实际损失进行赔偿。
3、乙方的劳动用工必须按《劳动法》及广州市增城区劳动管理部门的规定办理好一切用工手续。招用员工必须按规定签订劳动合同。乙方应按时发放员工工资。
4、按时缴交应交甲方的各种费用。其中水电费由甲方主管部门抄表计费乙方每月交纳给甲方财务部门，乙方按2.5元/㎡向甲方缴纳物业管理费，除此以外乙方还需承担甲方的财产保险费、消防维保费、在经营中产生的各种应缴税、费，及设施设备、用具用品的维修保养费、更新改造费。
5、不得将租赁的财产变卖或抵押给他人。
6、乙方是科技创新走廊商业区的主要经营者，负有对物业和相关财产安全管理尽责的义务，并自动成为科技创新走廊商业区的防火及安全第一责任人。必须按甲方和上级消防部门的要求，保证租赁范围内的房产和设施设备安全，认真做好消防、安全工作，接受甲方的消防、安全检查，并认真按甲方指出的整改意见进行整改。如遇大型检查及节假日须按甲方的要求进行摆花或悬挂横幅。
7、承担租赁经营所涉及的经济与法律责任。
六、其它责任
（一）、甲方
1、如非不可抗力的原因、本合同约定的情形和法律、法规、规章规定的情形，甲方无故解除合同，应赔偿乙方经济损失。依双方协商或法院判决为准。
2、如遇政府征收或拆迁，在政府有经营赔偿的前提下，乙方有权按比例享受政府经营补偿费，甲方应予配合。
（二）、乙方
1、如非不可抗力的原因、本合同约定的情形和法律、法规、规章规定的情形，乙方无故解除合同，应赔偿甲方经济损失。依双方协商或法院判决为准。
2、因管理不善损坏、丢失甲方的设施设备，或出现责任事故，应按甲方因此所遭受的实际损失对甲方进行赔偿。
3、拖欠员工工资或出现劳动纠纷，应按《劳动法》或有关部门的判决、裁决履行赔偿责任。
七、合同终止
1、租赁期满后，乙方在本合同规定的租赁区域所投资的动产和不动产所有权归甲方所有，乙方应按期将该区域的设施设备、用具用品如数交回甲方，租赁合同终止。
2、租赁期满后，乙方须交清租赁期内的所有费用后方可提出续租，续租须经甲方同意。乙方交清费用后，在同等条件下乙方有优先续租权，租金与租期另议。
八、未尽事宜或争议
甲乙双方确认本合同为有效合同。本合同未尽事宜或出现争议时，由双方协商解决，能协商解决的通过补充协议予以确认，协商解决不了的，提交广州市增城区法院判决。
九、合同生效
本合同一式捌份，甲、乙各持正本一份，另甲方持副本五份，乙方持副本一份。具有同等法律效力，本合同自双方签字盖章之日起生效。

甲    方：                       乙    方：

代表签字：                       代表签字：

日    期：                       日    期：

